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DEKLARATION

I anledning af bebyggelse og salg palegger undertegnede
Industrielt Bygge Compagni - IBYCO A/S herved matr. nr.:

7 dp af Himmelev by og sogn
og fremtidige fra denne ejendom udstykkede parceller,

bebygget som vist pad vedhaftede af landinspekter P. Lanken 1 februar
maned 1967 udfaerdigede deklarationsplaner fglgende servitutter:

1. Den vedhaftede deklarationsplan.

indeholdende oplysninger om placering af vejanlag, oversigtsarealer,
kloakanlag, vand- og el-ledninger, parkeringsarealer og TV-
fellesantenner m.v. skal i enhver henseende respekteres af de til enhver
tid vaerende ejere af de af deklarationsplanen omfattede ogviste
ejendomme. Endringer af deklarationsplanen og af de pd denne viste anleg
og bygninger kan kun ske nadr og for s& vidt de pataleberettigede matte
have meddelt skriftligt samtykke hertil.

2. Grundejerforening.

Samtlige ejere af ejendomme, der omfattes af denne deklaration, er
pligtige at vere medlemmer af en grundejerforening, der kan
stiftes, ndr 10 af de p& deklarationsplanen viste beboelser er
solgt og taget i brug. Foreningen skal stiftes senest, ndr 25 af de
nevnte ejendomme er solgt og taget i brug. Foreningen er pligtig at
tage skede pd alle fallesarealer, som disse kommer til at foreligge
efter endt bebyggelse. Det padhviler foreningen at vedtage de for
den ngdvendige vedtegter.

Vedtegterne skal indeholde hjemmel for foreningens bestyrelse til at
pdligne og opkrave kontingent hos de enkelte grundejere af en sadan
sterrelse, at foreningen altid er i stand til at bestride foreningens
opgaver og afholde de dermed forbundne udgifter.

Foreningens formdl skal bl.a. vere 1 overensstemmelse med narvarende
deklaration at varetage medlemmernes faelles grundejerinteresser savel
indadtil som udadtil - herunder at eje, administrere, ren- og
vedligeholde fallesanl®g, veje, forsynings- og aflgbsledninger,
vejbelysning og lignende for bebyggelsen fzlles foranstaltninger.
Foreningen skal kunne fastsatte og opkrave bidrag til alle
forannavnte indretningers drift, ren- og vedligeholdelse.

Yderligere skal foreningen vaere berettiget til at fastsatte og
opkrave anpartsvise bidrag til senere vedtagne udvidelser og
suppleringer af de forannavnte til bebyggelsen hgrende indretninger.

Medlemmerne af grundejerforeningen hzfter solidarisk for de ovenfor
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omhandlede bidrag, dog hgjst med kr. 3.000,- pr. parcel.

De nuvarende ejere er berettigede til at give mgde pa de af
grundejerforeningen afholdte generalforsamlinger og mgder og afgive
stemme i det omfang, ejendomsbesiddelse begrunder stemmeret, men er
ikke pligtige at vere medlemmer af foreningen.

En af kommunen udpeget reprasentant skal dog uden stemmeret vere
berettiget til at give mw@de pa foreningens generalforsamlinger og
have ret til der at f& ordet og ytre sig om de til forhandling
foreliggende emner.

Grundejerforeningens bestyrelse skal efter vedtagelse pa lovlig
indkaldt generalforsamling vare berettiget til p& de enkelte parceller
at lade tinglyse tillagsdeklarationer vedregrende foreningens
forpligtelser som pantstiftende for det af generalforsamlingen
fastsatte belgb. Bestyrelsen er ligeledes berettiget til at lade
foreningens vedtagter tinglyse som servitutstiftende og/eller
pantstiftende pa de enkelte ejendomme.

3. Udstykning.

Den pd deklarationsplanen viste udstykning er endelig og parcellerne
m& ikke yderligere udstykkes, ligesom de ej heller skal kunne
sammenlaegges, men de skal stedse besta som matrikulert selvstendige
ejendomme.

4. Bebyggelse.

Den foreliggende og projekterede pd deklarationsplanen viste
bebyggelse md& ikke ved ombygning forandres, saledes at ejendommens
ydre @ndres, medmindre skriftlig- forudgdende tilladelse er meddelt
af de pataleberettigede.

Opstilling af skure og vogne til bygningsmessig udnyttelse sdsom
til bolig, verksted, udhus eller lignende savel som enhver form
for campering p& havearealer eller fzllesarealer er forbudt.
Tilbygninger i gvrigt m& ikke foretages, medmindre forudgaende
skriftlig tilladelse er meddelt af de pataleberettigede, og
tilbygninger md selv i s& fald kun ske i henhold til Industrielt
Bygge Compagni’s tegning og kun med materialer, som specificeret
'pa tegningerne. Maling eller pudsning af facaden samt ommaling af
dgre, vinduesklapper og udhuse i andre farver end de oprindelige
ér ikke tilladt. |

Ligeledes er det forbudt at udskifte ydre ruder med f.eks.
blyindfattede ruder, at opstille synlige TV-antenner udover
fellesantenne, og at opstille ekstra udstyr uden for rammevarket. Det
er endvidere forbudt at indklede rammevaerket med facade og\tag.'Til
stette for klatrevakster pa& ydermur mad kun benyttes trad og ikke
espalier. Klatrevaksterne m& ikke overskride bdndet 70 cm under taget.
Overdekning af terrasse og etablering af carport er tilladt, for sa&
vidt det sker i overensstemmelse med Industrielt Bygge Compagni'’s
tegninger og kommunal byggetilladelse er opndet.

Overtrades disse bestemmelser, er de pataleberettigede berettiget
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til at krave ejendommen tilbagefert til den fer forandringen
foreliggende tilstand og i tilfelde af vegring til at lade arbejdet
udfgre for overtradernes regning.

5. Benyttelse

Ejendommen m& kun benyttes til beboelse. Det skal dog vare ejerne
tilladt at have privat kontor, atelier, tegnestue og lignende
fredsommelig praget erhvervsvirksomhed, nadr det efter
kommunalbestyrelsens skegn kan ske, uden at ejendommens karakter af
beboelseskvarter @&ndres, samt under forudsaztning af, at det ikke
medferer ulempe for de omboende.

Der m& ikke p& parcellerne. haves nogen som helst virksomhed, nogen
installation, indretning, oplag eller andet, der ved rgg, stej,
ildelugt, ubehageligt skue eller pd anden mdde efter
kommunalbestyrelsens sken kan vere til gene for de omboende.

6. Skiltning

Der m& pd parcellerne ikke opsattes eller foretages skiltning, der
efter kommunalbestyrelsens skegn virker generende eller skammende pa
kvarterets udseende som villakvarter.

7. Parkering

Al parkering af campingvogne, last-, omnibus-, flytte- eller sterre
fragtbiler er forbudt ud for parcellerne med undtagelse af almindelig
af- og palssning.

8. Hegn

Alle hegn savel mod vej som mellem de enkelte parceller skal bestéd af
ligusterhak. Intet hegn md vere hegjere end 1,80 m. Hegnene skal af
parcelejerne forsvarligt renholdes og vedligeholdes. Det er dog tilladt
at beskytte det levende hegn med glat tradhegn, hvis hgjde dog ikke md
overstige 1,20 m.

P4 de parceller, der har vejadgang vest for parcellen, lagges
fglgende sarlige bestemmelse:

I indkerselspartiet md lager kun anbringes parallelt med og i en
afstand af 3,40 m fra husets vestvendte facade.

P& parcellerne med vejadgang @st for parcellen lzgges fglgende
serlige bestemmelse:

Ingen lager ma opstilles i indkerselspartiet.

9. Haver

Den ubebyggede del af parcellen skal stedse vere anlagt som prydhave,
og som sadan vedligeholdes af den til enhver tid verende ejer, fri
for ukrudt og anden for bebyggelsen skammende beplantning.

Der md ikke pd parcellerne findes beplantninger, der ved skygge eller
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uhemmet vaekst kan blive til vesentlig ulempe for naboerne.

Pad de parceller, der har vejadgang @gst for parcellen la:gges
foglgende sarlige bestemmelse:

Den af salgerne i forhaven mod vej anlagte beplantning m& ikke @ndres
ved fjernelse eller tilfgjelse af beplantning, ligesom vedkommende
parcelejere har pligt til at vedligeholde og evt. retablere
beplantningen.

10. Veje

a) P4 anfordring er grundejerforeningen pligtig at tage skede pa
samtlige de pd deklarationsplanen viste veje.

b) Vedligeholdelsen af de til bebyggelsen hgrende veje og stier med de
for vejafvandingen ngdvendige vejbrende med tilhgrende stik pahviler
grundejerforeningen, der er berettiget til at lade lejet mandskab
udfgre arbejdet og padligne de enkelte grundejere de herfor
nedvendige bidrag. Savel de enkelte grundejere som
grundejerforeningen er pligtige at efterkomme pdleg fra kommunen om
disse spwergsmal.

Renholdelse, snerydning og grusning af fortov, rendesten og kerebane
samt stier pdhviler grundejerforeningen i det omfang, det er palagt i
politivedtagt og vejvedtagt vedrgrende renholdelse, snerydning og
grusning af veje i Himmelev Kommune. Grundejerforeningen er ligeledes
berettiget til at lade lejet mandskab udfere arbejdet og paligne de
enkelte grundejere de herfor nedvendige bidrag. Savel de enkelte
grundejere som grundejerforeningen er pligtige at efterkomme paleg
fra kommunen om disse sp@rgsmal.

11. Oversigtsarealer.

T henhold til reglerne i lov nr. 95 af 29.2.1957 begares folgende
bestemmelse lyst:

Ejerne af nedennavnte parceller af matr. nr. 7 dp, Himmelev by og
sogn er pligtige at drage omsorg for, at der pa de pa vedlagte
deklarationsplaner med oversigtlinjer viste oversigtsarealer hverken
varigt eller midlertidigt anbringes genstande eller forefindes
beplantning af sterre hgjde end 1 m over en flade gennem de
tilstegdende vejbaners midte.

Denne bestemmelse omfatter ikke sne.

Bestemmelsen begares lyst pa matr. nr. 7 dp,Himmelev by og sogn og
overfgres til parcellerne 1, 19, 20, 30, 31, 37, 40, 41 og 47 efter
udstykning med prioritet forud for al pantegald.

Om pataleretten henvises til nerverende deklarations pkt.

12. Ledninger.

Felles vandstikledninger fra indfering i husrakke gennem husblokken
vedligeholdes af grundejerforeningen. Ligeledes vedligeholdes
kloakstikledninger samt falles aflgbsledninger pd parceller af
grundejerforeningen. Udgifterne hertil pdlignes ligeligt de enkelte
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grundejere. Savel de enkelte grundejere som grundejerforeningen er
pligtig at efterkomme pdlag fra kommunen om disse spgrgsmal.

Der skal til enhver tid bestd ret til uhindret adgang til opgravning
for eftersyn og reparationer af de pd de enkelte parceller nedlagte
vandledninger, private aflgbsledninger og kabler for fazllesantenneanla&g
og el-forsyning. Parcelejerne skal uden erstatning tdle sadanne
opgravninger.

Endvidere skal det téles, at den af landvasenskommissionen approberede
kloakledning nedlagges over de padgzldende ejendomme. Kloakken skal
henligge uforstyrret, og der skal gives de til enhver tid berettigede
adgang til eftersyn og rensning samt til at foretage reparations—- og
vedligeholdelsesarbejder i det omfang sognerddet skenner det ngdvendigt
- herunder eventuel omlagning. Uden forud indhentet tilladelse fra
sognerddet er det forbudt pad et balte - 2 m pad hver side af kloakken -
at bygge, foretage- beplantning med trzer eller buske med dybtgdende
redder eller overhovedet at foretage noget, der kan vere til hinder for
ledningens bestden eller til hinder eller skade for eftersyn,
reparations- og vedligeholdelsesarbejder. Der matil enhver tid tales de
ulemper, der kan vare forbundet med fremtidige eftersyns- og
reparationsarbejder. Erstatning for eventuel herved for voldt skade
fastsattes i mangel af mindelig overenskomst af uvildige mend udmeldt af
retten.

13. Dispensationer

Lempelser og afvigelser fra de i nervaerende deklaration fastsatte
bestemmelser kan indregmmes af de pataleberettigede og kan ved de
padtaleberettigedes foranstaltning tinglyses pa de enkelte ejendomme
for parcelejerens regning.

14. Pataleret ;

Pidtaleberettiget med hensyn til nerverende deklarations pkt. 11 og 12,
3.stk. er alene Himmelev Sognerad.

For s& vidt angdr deklarationens gvrige bestemmelser tilkommer pataleretten
Himmelev Sognerdd samt Industrielt Bygge Compagni -IBYCO A/S, sa lange
selskabet er ejere af nogen af de af deklarationen omfattende ejendomme. Nar
samtlige ejendomme er solgt, tilkommer pataleretten Himmelev Sognerad samt
grundejerforeningen. Dog bevarer Industrielt Bygge Compagni - IBYCO A/S ved
siden af de andre pataleberettigede pataleretten for sa vidt angdr punkterne
4, 8 og 9, selv efter at samtlige ejendomme er solgt.

Himmelev Sognerdd fortolker i tvivlstilfelde alene med bindende
virkning for sdvel Industrielt Bygge Compagni, grundejerforeningen
som den enkelte parcelejer deklarationens bestemmelser.

S&fremt medlemmer af grundejerforeningen ikke vil underkaste sig de i
henhold til nerverende deklaration af grundejerforeningen eller
kommunen trufne bestemmelser, eller grundejerforeningen ikke vil
respektere kommunens fortolkning af deklarationen,og spsrgsmalet
indbringes for domstolene, har dette ikke suspensiv virkning, og
medlemmerne er, indtil endelig retsafggrelse foreligger, pligtige at
opfylde de den i henhold til beslutningen pdlagte pligter, det vare
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sig af wskonomisk art eller andet, ligesom foreningen uanset sagsanlag
skal vare berettiget til at foretage retsskridt til forpligtelsens
opfyldelse.

Nervaerende deklaration respekterer alle pd ejendommene nu tinglyste
servitutter og andre byrder, hvorom henvises til ejendommens blad i
tingbogen.

TASLIUDP, deNareiereennerensenccseenenns .

Industrielt Bygge Compagni

Til vitterlighed om dateringens rigtighed, underskriverens myndighed og
underskriftens agthed:
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P4 Ekstraordinszr Generalforsamling den 12. oktober 1995 i
ENGHOLMVEJENS GRUNDEJERFORENING, roskilde,

blev fglgende dispensationer fra deklarationen vedtaget:

HOVEDD@ZR :
Der stilles ikke specielle krav ved udskiftning.

TERRASSED@ZR/VINDUESPARTI :
Der stilles ikke specielle krav ved udskiftning af terrassedsr

og/eller vinduesparti.

BETONDRAGER:
Dispensation kan gives til beskyttende dakning med aluminiumskanter
og til maling, der i s& fald skal v&re betongréd eller modehvid.

UDHUS :
Dispensation til farveskift til grd/hvid kan gives.

TILBYGNING:

Dispensation kan gives til opfegrelse af tilbygning/udestue med
placering og areal pd max. 20 m? i vestlig forlengelse af stuen.
Tilbygningen/udestuen holdes inden for betondrageren og travaerk
holdes i hvidt/grat. Det padhviler den enkelte grundejer at indhente
byggetilladelse hos Roskilde Kommune.

(Bemazrkning: Det anbefales at sende evt. ansggning om tilladelse
til bygning af tilbygning/udestue til pategning i bestyrelsen forud
for fremsendelse af anseggningen til kommunen) .

Hans Jgrgen Bendixen
sekreter 1

Ekstraordinar bestyrelsen for
Generalforsamling ENGHOLMVEJENS
den 12. oktober 1995 GRUNDEJERFORENING
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P4 ordinzr generalforsamlingi ENGHOLMVEJENS GRUNDEJERFORENING den 28. marts
1996 blev folgende dispensationer fra deklarationen vedtaget:

SKODDER/VINDUER:

Skodder m4 erstattes med oplukkelige vinduer i ramme.
Der ma isettes vinduesramme i det faste vinduesparti.
Vinduesrammerne skal holdes i hvidt.

FARVER PA SKODDER.

Der mé - uanset beliggenhed - anvendes deempede bla farver pa skodderne.

iR
Per Jacobsen

Dirigent pa

den ordineere
generalforsamling
28. marts 1996

~

ollae

Hans Jergen Bendixen
sekreter pa

den ordinzre
generalforsamling

28. marts 1996



